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FASES DEL INFORME DE INSPECCIÓN TÉCNICA 

RECOPILACIÓN 
PATRIMONIAL 

Ó
FASE 1: INFORMACIÓN PREVIA 

RECOPILACIÓN 
INFORMACIÓN 

HISTÓRICA 
TÉCNICA 

ELABORACIÓN PLAN INSPECCIÓN ELABORACIÓN PLAN INSPECCIÓN 

EDIFICIO 
Identificar lesiones 
Describir lesiones 

FASE 2: RECONOCIMIENTO 
Caracterizarlas 

GABINETE 
Estimar causas 
Evaluar lesiones GABINETE Evaluar lesiones 
Evaluar Edificio 

1.- Antecedentes  

FASE 3: FORMALIZACIÓN 
DOCUMENTAL 

2.- Análisis de lesiones y defectos 
3.- Conclusiones 
4 - Propuesta de reparación DOCUMENTAL 4.- Propuesta de reparación 
5.- Avance económico 
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FASE 1: INFORMACIÓN PREVIA: Recopilación información 

Contenido de la Información Fuentes de Información Contenido de la Información Fuentes de Información 

Patrimonial 

Aspectos 
registrales 

Emplazamiento, 
Propietario, etc Información del solicitante 

Aspectos Uso  ocupación  Información visual y Patrimonial Aspectos 
funcionales 

Uso, ocupación, 
organización, etc 

Información visual y 
documental 

Aspectos administrativos y urbanísticos Archivos oficiales 
Bibli fí   hi  

Histórica 

Datos históricos culturales Bibliografía y archivos 
oficiales 

Del Histórica 
Datos históricos técnicos Información 

documental 
solicitante 
Archivos 
oficiales 

Técnica 

Datos 
constructivos 
del edificio 

Cimientos, Estructura, 
Cubiertas, Fachadas, 
Instalaciones, Carpint. 

PROYECTO 
Inspección personal del 

edificio Técnica 
Datos del 
entorno 

Edificios colindantes 
Redes, Calzadas, 

Mobiliario, etc 

Inspección personal del 
entorno ,
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FASE 1: INFORMACIÓN PREVIA: Recopilación información 

Contenido de la Información Fuentes de Información 
As ectos E la a ie to  

Patrimonial 

Aspectos 
registrales 

Emplazamiento, 
Propietario, etc 

Información del solicitante 

Aspectos 
f i l  

Uso, ocupación, 
i ió  t  

Información visual y 
d t l funcionales organización, etc documental 

Aspectos administrativos y urbanísticos Archivos oficiales 
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FASE 1: INFORMACIÓN PREVIA: Recopilación información 
Contenido de la Información Fuentes de Información 

Datos históricos culturales Bibliografía y archivos 
fi i l  

Histórica 

Datos históricos culturales oficiales 

Datos históricos técnicos Información 
documental 

Del 
solicitante 
Archivos documental Archivos 
oficiales 

Datos 
constructivos 

Cimientos, Estructura, 
Cubiertas, Fachadas, 

PROYECTO 
Inspección personal del 

Técnica 
del edificio Instalaciones, Carpint. edificio 

Datos del 
entorno 

Edificios colindantes 
Redes, Calzadas, 

Mobiliario  etc 

Inspección personal del 
entorno Mobiliario, etc 
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FASE 1: INFORMACIÓN PREVIA: Plan de inspección 

OBJETIVO:  Estimar MEDIOS y PERMISOS para realizar la fase de 
RECONOCIMIENTO RECONOCIMIENTO 

PROCESO 

GENERAL : Organoléptico con medios e instrumentos 
sencillos y elementales 

PROCESO 
SINGULAR: Instrumentos y personal especializado 

(laboratorios) 
IDENTIFICACIÓN LESIONES 

PLANIFICACIÓN: 
IDENTIFICACIÓN LESIONES 
DESCRIPCIÓN LESIONES 
CARACTERIZACIÓN LESIONES 

 
Plan de Inspección de revestidos

Elementos a reconocer Número de verificaciones Puntos críticos

Interior Todos los 
recintos 1/10m2 y siempre ≥ 1/paño 

Antepechos
Proximidad a líneas de calor

Zócalo 1/3m  y siempre ≥ 1/tramo

Exterior

Zócalo 1/3m  y siempre ≥ 1/tramo
Extremos, esquinas y 
encuentrosPaño ciego 1/10m2 y siempre ≥ 1/paño 

Salientes 1/3m y siempre ≥ 1/unidad

Huecos 1/hueco (dintel y jambas) Sofitos

Antepecho Aplicar los criterios del zócalo
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FASE 2: RECONOCIMIENTO  

PLANIFICACIÓN  
1.IDENTIFICACIÓN LESIONES 
2 DESCRIPCIÓN LESIONES  Ubi l   R t l  PLANIFICACIÓN: 2.DESCRIPCIÓN LESIONES: Ubicarlas y Representarlas 
3.CARACTERIZACIÓN LESIONES 

 
Medios e instrumentos básicos para la identificación y 

caracterización de lesiones

Cámara fotográfica 
  

Identificación y 

Equipo básico 
de 

identificación

con zoom 

Prismáticos y lupa

Linterna o foco 
Identificación y 
representación

portátil

Útiles de 
Tablero y útiles de 
dibujo

representación Documentación 
gráfica del Proyecto 
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FASE 1: INFORMACIÓN PREVIA: Plan de inspección 

PLANIFICACIÓN  
1.IDENTIFICACIÓN LESIONES 
2 DESCRIPCIÓN LESIONES  Ubi l   R t l  PLANIFICACIÓN: 2.DESCRIPCIÓN LESIONES: Ubicarlas y Representarlas 
3.CARACTERIZACIÓN LESIONES 

 
Medios e instrumentos básicos para la identificación y 

caracterización de lesiones

Cámara fotográfica 
  

Identificación y 

Equipo básico 
de 

identificación

con zoom 

Prismáticos y lupa

Linterna o foco 
Identificación y 
representación

portátil

Útiles de 
Tablero y útiles de 
dibujo

representación Documentación 
gráfica del Proyecto 
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FASE 1: INFORMACIÓN PREVIA: Plan de inspección 

PLANIFICACIÓN  
1.IDENTIFICACIÓN LESIONES 
2 DESCRIPCIÓN LESIONES  Ubi l   R t l  PLANIFICACIÓN: 2.DESCRIPCIÓN LESIONES: Ubicarlas y Representarlas 
3.CARACTERIZACIÓN LESIONES 

 
Á ÍLa MEMORIA es FRÁGIL: Las FOTOGRAFÍAS como APOYO

Se DEBEN REPRESENTAR Y UBICAR LAS LESIONES GRÁFICAMENTE

Medios e instrumentos básicos para la identificación y 
caracterización de lesiones

Cá f áf

Equipo básico 
de 

ide tific ció

Cámara fotográfica 
con zoom 

Prismáticos y lupa

Identificación y 
representación

identificación Linterna o foco 
portátil

Tablero y útiles de 
Útiles de 

representación
dibujo

Documentación 
gráfica del Proyecto 
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2. DESCRIPCIÓN  DE LESIONES : Ubicarlas y representarlas
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2. DESCRIPCIÓN  DE LESIONES : Ubicarlas y representarlas
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2. DESCRIPCIÓN  DE LESIONES : Ubicarlas y representarlas
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3. CARACTERIZACIÓN DE LESIONES 

GENERAL: Determinar sus características geométricasGENERAL: Determinar sus características geométricas
Forma, Dimensiones, Posición (verticalidad), Paralelismo, Planeidad, etc

ESPECÍFICO: (s/ lesión  material o elemento): Actividad (grietas o humedad)ESPECÍFICO: (s/ lesión, material o elemento): Actividad (grietas o humedad)
Corrosión, pH, Pudrición, Desprendimiento

Medios e instrumentos básicos para la caracterización de lesiones

I t t  d  
Guantes y bolsas de plástico

Instrumentos de 
caracterización

General Pequeño martillo, destornillador, cutter 

Cepillo y paño
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Medios e instrumentos básicos para la caracterización de lesiones

3. CARACTERIZACIÓN DE LESIONES 

Medios e instrumentos básicos para la caracterización de lesiones

Longitudes
Cinta metálica, cinta láser

Tarjeta de fisuras, pie de rey, galga

Instrumentos de 
t i ió

Geom.
j , p y, g g

Deformación
Desplome/flecha: Plomada, nivel láser

Planeidad local: Regla y galga
caracterización

g y g g

Otras

Humedad Humidímetro

Pudrición Punzón Otras Pudrición

Actividad Testigos (fisurímetro/clavos)
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Medios e instrumentos básicos para la caracterización de lesiones

3. CARACTERIZACIÓN DE LESIONES 

Medios e instrumentos básicos para la caracterización de lesiones

Longitudes
Cinta metálica, cinta láser

Tarjeta de fisuras, pie de rey, galga

Instrumentos de 
t i ió

Geom.
j , p y, g g

Deformación
Desplome/flecha: Plomada, nivel láser

Planeidad local: Regla y galga
caracterización

g y g g

Otras

Humedad Humidímetro

Pudrición Punzón Otras Pudrición

Actividad Testigos (fisurímetro/clavos)
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PLOMADA: verticalidad

3. CARACTERIZACIÓN DE LESIONES 

PLOMADA: verticalidad

NIVEL LASER (autonivelable): 
óinclinación pavimentos, pendiente y 

flechas
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3. CARACTERIZACIÓN DE LESIONES 

REGLA y GALGA: medición de la 
planeidad local (0,2-0,3%)

NIVEL DE BURBUJA: Resaltes (cejas)
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Medios e instrumentos básicos para la caracterización de lesiones

Instrumentos de 
Humedad Humidímetro

Instrumentos de 
caracterización

Otras Pudrición Punzón 

Actividad Testigos (fisurímetro/clavos)
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Medios e instrumentos básicos para la caracterización de lesiones

Instrumentos de 
Humedad Humidímetro

Instrumentos de 
caracterización

Otras Pudrición Punzón 

Actividad Testigos (fisurímetro/clavos)

Básicos: yeso/vidrio Precisión: Fisurímetro
y Clavos de referencia
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TESTIGO: medición de la actividad 
(movimiento) de una grieta, fisura o 93,599,085,281,7

BABA

Testigo 2Testigo 1
Referencia
07-09-06

Básicos: yeso/vidrio

desplome

93,598,685,182,113-10-06

93,599,085,182,006-10-06

93,599,085,281,728-09-06

Precisión: Fisurímetro
y Clavos de referencia

93,698,885,182,110-11-06

93,698,785,282,127-10-06

93,698,885,182,120-10-06

94,198,685,082,012-02-07

94,198,885,182,126-01-07

93,698,885,182,127-11-06

94,298,485,182,101-06-07

94,398,685,182,126-02-07

94,198,685,082,013-02-07
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Ultrasonidos: Madera u hormigón
Espesores pinturas
Arrancamiento: AdherenciaArrancamiento: Adherencia


