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FASES DEL INFORME DE INSPECCION TECNICA
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FASE 1: INFORMACION PREVIA: Recopilacién informacién

Contenido de la Informacion Fuentes de Informacion
Aspec’ros Emplgzomlen’ro, Informacién del solicitante
registrales Propietario, etc

Patrimonial | Aspectos Uso, ocupacion, Informacion visual y
funcionales organizacion, etc documental
Aspectos administrativos y urbanisticos Archivos oficiales
Datos histéricos culturales Blbllogroflq Y CLEMIES
oficiales
Y Del
Historica ., L
Datos histéricos técnicos Iiigmreelen | selliehit
documental | Archivos
oficiales
Datos Cimientos, Estructuraq, PROYECTO
constructivos | Cubiertas, Fachadas, Inspeccién personal del
s e del edificio | Instalaciones, Carpint. edificio
1SCI1ICAU Tt -
Datos del Beliisles G lneleiz: Inspeccién personal del
Redes, Calzadas, P P
enforno e enforno
Mobiliario, etc
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FASE 1: INFORMACION PREVIA: Recopilacién informacién

Contenido de la Informacién

Fuentes de Informacidn

Aspectos Emplazamiento, . .
: . : Informacion del solicitante
reqgistrales Propietario, etc
Patrimonial Aspectos Uso, ocupacién, Informacidn visual y
funcionales organizacion, etc documental
Aspectos administrativos y urbanisticos Archivos oficiales

Fuentes de Informacion habituales

Del solicitante
(identificacion, NIF, domicilio, representacion, etc.)

Procedencia

- Informacion directa del solicitante

Registrales y afecciones
administrativas

- Oficina Virtual del Catastro (Direccion General del
Catastro del Ministerio de Economia y Hacienda).

- Registro de la Propiedad.
- Camara de la Propiedad Urbana.
- Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento.

Del Inmueble | Funcionales

- Reconocimiento directo de la edificacion.
- Informacion directa del solicitante.

Urbanisticos
y condicionantes urbanos

- Gerencia de Urbanismo del Ayuntamiento.

- Colegio Oficial de Arquitectos.

- Delegacion Municipal de Medio Ambiente.

- Servicio de Parques y Jardines del Ayuntamiento.
- Autoridad Portuaria.
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FASE 1: INFORMACION PREVIA: Recopilacion informacion
Contenido de la Informacién Fuentes de Informacidén
L Bibliografia y archivos
Datos historicos culturales oficiales
s Del
Historica . g
Datos histéricos técnicos AEMESEN | ZlEIErE
documental | Archivos
oficiales
Datos Cimientos, Estructurq, PROYECTO
constructivos | Cubiertas, Fachadas, Inspeccién personal del
L del edificio Instalaciones, Carpint. edificio
pechics Edificios colindantes
Datos del Redes, Calzadas, Inspeccion personal del
enforno e enforno
Mobiliario, etc

i PROYECTO DE REPARACION DE CIMENTACION
i EN CALLE VALPARAISO 9-11 . SEVILLA

ESCALA
| 1:20 DETALLE DE CIMENTACION REFORMADA
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2.- Estructura 2 !

2.3.- Escaleras [T CLIV I Escalera de boveda ceramica

1.- Caracteristicas constructivas

La boveda tabicada estd constituida por una o varias hojas de ladrillo coloca-
dos a tabla y empotradas, al menos "cuatro dedos”, en las paredes de la caja de
escalera, cuya directriz se marca "a ojo", para que sélo se produzcan compre-
siones, con un listén de madera muy flexible.

La primera hoja se forma siempre con rasillas tomadas con pasta de yeso por
testa o por el canto y empotrindolas en la roza previamente ejecutada en la
pared. Una vez cerrada la primera hoja se dobla con la segunda, también de
rasillas (a matajuntas) tomadas en este caso “a bofetén” con mertero de cal o
‘cemento.

Una vez finalizada la segunda se extiende una capa de regularizacién de mor-
tero de 1 cm de espesor.

Para grandes luces o cargas Ia tercera y sucesivas hojas serin de ladrillo maci-

zo0. Los cambios de direccién en las mesetas, o si se trata de una escalera de

caracol, se construyen mediante "bévedas de meseta” resolviendo los encuen-
tros de ladrillo "por igual” o "por arista”.

\

| /

i Aparejo diagonal
} para grandes luces

2.- Caracteristicas geométricas (orientativas)

Luz de escalera N° de hojas Espesor aprox de béveda
De2adm 2 de rasilla De 7aB8cm

- Dedaém 2 de rasilla Del12aldcm

| ¥ 1 de macizo

I
Hasta2 m 1 de rasilla De3,50a4em ‘
|

3.- Cronologia

Se utiliza como cimbra o encofrado perdido en la construccion de las grandes 1
bévedas de la arquitectura romana,

4.- Bibliografia y fuentes

- FORNES Y GURREA, M., "El arte de edificar”, Madrid, Edicién facsimil de los

originales de 1846 y 1857 por Ed. Poniente, 1982
- CASSINELLO PEREZ, F, "Bévedas y ctpulas de ladrillo”, Madrid, ITEcc, 1969
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050 MUORD D= C=RRAMIZNTO D=F.L .WACIZO
t i 1s (€=20cm)
—— om0 FORTADD Dz PAVZS (€=20Cm
+
calll .
Descripcion del tipo o elemento constructivo | ] S 4
s/datos: 1
Muros de L
contencion | s/constr:
s/datos: e a F———
i e
Muros de i 7 0
sétano s/constr: _JSRS,MMUQQ_D_E_HDRM\C:Q&&EB_(MH# 1L—-’ TR s 2
A " 110:30 o
075 17
s/datos: Z ANSA CORRIDA D= |/
P L.M GoRIANO ($)4]f
Ve .
Pantallas slconst, 2 _%5 |
MuRo Dz SolANO 4| |T= e —— .§_
s/datos: B Dz A (e=80 ) . =3
SOLZRA D= H.ARNADO CON
Otros , MALLAZO (e:20 CM) SodR= EL
slconstr. Har'yyonrtd
FOTOGRAFIA O CROQUIS
= Reflejar las caracteristicas .
geotécnicas del subsuelo.
Descripcion del tipo o elemento constructivo ==
s/datos:
Ventilada Describir acciones reales y
. No ventilada previstas en Proyecto, si
Forjado s/constr. procede, y cargas transmitidas
con camara Accesible al terreno.
No accesible
Describir las dimensiones y
cotas de profundidad del
s/datos: elemento.
Solera s/constr: HORMIGOM (e= 20 con ) g Describir la disposicién
( Am&mm;rmmm_ﬂ:; constructiva.
TERREMNO . 7
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— e —

MURO Dz TABRICA D=
L.MACIZO (e=50Cm)

Descripcion del tipo o elemento constructivo
s/datos:

E 0,00
siconstr: “ZANIR CORRIOA BAIO MUROS DE CARGA 3 CE‘%E‘
9
P o - v
al ABRICA de LADRILLO
s/datos: @m- g[::][——%n::j:l%m _1:05:'.“130 ?.FN‘A:()%F‘?_O
S e B [ [ o ADO =
. el i L] Dz CAL
Profundas s/constr: . B" ‘
S I | [
s/datos: — s e - I L—l—-l_:1 | r:_l_ljz: -‘}25
o R —A— “a%0 "ol ¢ ¢ 000 'L .-
=i N = Loy Il .
Otras s/constr: - T 1100 (@) ipe= 0,25m.
FOTOGRAFIA O CROQUIS

Reflejar las caracteristicas
geotécnicas del subsuelo.

RELLENGO REQENTE (hasvra ~4'60)
RELLENO ANTAGLO . (hasto =W EOY

-——- | Describir acciones reales y
previstas en Proyecto, si
procede, y cargas transmitidas
al terreno.

TERRENO MUY PERWEABLE

siconstr: LADRWAO
DESAGOE MUNIGPAL. POR._C/RODRIGO CARG.

Conducciones

Describir las dimensiones y
cotas de profundidad del
" elemento.

s/datos:

Registros slconstr: HORMIGON © LADRWLO |, S¢ o

. R Describir la disposicion
s . constructiva.
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FASE 1: INFORMACION PREVIA: Plan de inspeccién

Estimar MEDIOS y PERMISOS para redlizar la fase de

OBJETVO: | or coNOCIMIENTO
GENERAL : Organoléptico con medios e instrumentos
PROCESO sencillos y elementales

SINGULAR: Instrumentos y personal especializado
(laboratorios)

IDENTIFICACION LESIONES
PLANIFICACION: |DESCRIPCION LESIONES
CARACTERIZACION LESIONES

Plan de Inspeccidén de revestidos

Elementos a reconocer | NUmero de verificaciones Puntos criticos
. Todos los : - Antepechos

InCh.ei recintos Uy ez eie 2 Lgelie Proximidad a lineas de calor

Zécalo 1/3m vy siempre > 1/framo
- . ~ Extremos, esquinas y

Pano ciego 1/10m2 y siempre > 1/pano encuentros

Exterior | Salientes 1/3m y siempre > 1/unidad
Huecos 1/hueco (dintel y jambas) Sofitos

Antepecho Aplicar los criterios del zécalo




EL INFORME DE INSPECCION TECNICA Y SUS FASES: Reconocimiento

FASE 2: RECONOCIMIENTO

1.IDENTIFICACION LESIONES

PLANIFICACION:|2.DESCRIPCION LESIONES: Ubicarlas y Representarlas

3.CARACTERIZACION LESIONES

Medios e instrumentos basicos para la identificaciéon y
caracterizacion de lesiones

Identificacion y
representacion

Cdmara fotogrdfica

Equipo bdsico con zoom

de Prismdticos y lupa
identificacion

Linterna o foco
portdtil

Tablero y utiles de
Utiles de dibujo

representacion | pocumentacion

grdfica del Proyecto

2005.03. 'lﬁ
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FASE 1: INFORMACION PREVIA: Plan de inspeccién
1.IDENTIFICACION LESIONES
PLANIFICACION:|2.DESCRIPCION LESIONES: Ubicarlas y Representarlas
3.CARACTERIZACION LESIONES

Medios e instrumentos basicos para la identificaciéon y
caracterizacion de lesiones

Cdmara fotogrdfica

Equipo bdsico con zoom

de Prismdticos y lupa
identificacion

Linterna o foco

Identificacion y S

representacion

Tablero y utiles de
Utiles de dibujo

representacion | pocumentacion

grdfica del Proyecto
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FASE 1: INFORMACION PREVIA: Plan de inspeccién

PLANIFICACION:

1.IDENTIFICACION LESIONES

2.DESCRIPCION LESIONES: Ubicarlas y Representarlas

3.CARACTERIZACION LESIONES

La MEMORIA es FRAGIL: Las FOTOGRAFIAS como APOYO
Se DEBEN REPRESENTAR Y UBICAR LAS LESIONES GRAFICAMENTE

Medios e instrumentos basicos para la identificaciéon y
caracterizacion de lesiones

Identificacién y
representacion

Equipo bdsico

Cdmara fotogrdfica
con zoom

de Prismdticos y lupa
identificacién T e ) o
portdtil
Tablero y utiles de
Utiles de dibujo

representacién

Documentacioén
grafica del Proyecto

I

ot

a 25
S
—
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on Vi
I\. ‘rsum en
pihr
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2. DESCRIPCION DE LESIONES : Ubicarlas y representarlas

g

!1 . ”.," = Z//
B _
GRIETA ENTECHO
~==4="" GRIETA EN SUELO
GRIETA VERTICAL
E ®'  GRIETA INCLIVADA DERECHA

« o« izeueRp
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2. DESCRIPCION DE LESIONES : Ubicarlas y representarlas
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2. DESCRIPCION DE LESIONES : Ubicarlas y representarias
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2. DESCRIPCION DE LESIONES : Ubicarlas y representarlas

ALZADO A CALLE RODRIGO CARQ Y PLAZA DE LA ALIANZA /

i Mancha 6’0 AUWJC«J

—_— Frovra. (Ol’imﬂ

s G\rce‘lm en @I sueL; (’,m}a Qéca”.!smm
s D?jpvmdlmunlo 6OX0 e




EL INFORME DE INSPECCION TECNICA Y SUS FASES: Reconocimiento

2. DESCRIPCION DE LESIONES : Ubicarlas y representarlas

-HoMepd AcTvA,

ALZADO A CALLE RODRIGO CARO
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FACHADAs o ESTRUCTURAL

FICHA 01 0 NO ESTRUCTURAL I
JevALuAciON]
EXISTENCIA

- CATALOGO

DE LA LESION i

ELEMENTO s Za

A INSPECCIONAR LESIONES IDENTIFICADAS El=c| gu %'&

2187 2% | 3B

§, = ®o EE

Parfio ciego

Soporte (material principal
y sus morteros)

Continuo

Revestimiento Discantinug

Rejas
Barandillas

Acabado Pintura
Cornisas
Remates
Vuelo
Balcones y
terrazas
Barandilla
Vuelo
Cierros
Carpinteria —_—
Dintel y S
arcos —_—
Huecos Jambas .
Carpinteria .

Recercados

Elementos anclados
(anuncios, toldos)

Juntas

Instalaciones

OOCO0O000C000000000O0000000C000000000000000000C0000C0000D000D 00O o| Generalizada

U00000oop0000p0000000o0000000p000000000 000000000000 0000D0 0000000 Localizada
CO0o0Oo0000000000C0O0000D0O00O000000000CO000O000000O0CO000000DO0COD

CO0000O00000000000CO00O00DOOO0CO0O00000000CO00DO0O000OO0CO00O00OO0O0ODOO0COD

CO000O00000000000CO0000DOD0O00O000000000CO000000000O0CO000000DO0COD

OTROS ASPECTOS A INSPECCIONAR

LOCALIZAR

VERIFICAR

En el conjunto de la fachada

FACHADAS

ELEMENTO
A INSPECCIONAR

LESIONES MAS FRECUENTES

Pafio ciego

En zona maciza
Coincidentes en huecos
En antepechos y pretiles
Desplomes

Pérdida de horizontalidad
Abombamientos

Roturas (fisuras y grietas)

Deformaciones

Filtracién
Capilaridad
Accidental (roturas)
Microcapilaridad

Manchas de humedad

Eflorescencias y otras sales
Depositos

Vegetacion parasita
(erosion biclogica)

Depésitos y manchas

Soporte (material principal
y sus morteros)

Rofuras (Fisuras y grietas)
e Disgregacion
Eroslon Pérdida de material

Continuo

Revestimiento N N
Discontinuc

Acabado Pintura

Desprendimiento

Disgregacion

Rotura

Desprendimiento

Desprendimiento

Alteraciones cromaticas (vandalismo)

Cornisas
Remates

Desprendimiento de partes o elementos
Vegetacion parasita y depoésitos organicos
Rotura o desplome

Vuelo

Balcones

Barandilla

Pérdida de anclajes

Rotura o pérdida de elementos
Desprendimiento

Deformaciones

Corrosién de elementos metélicos
Pérdida de anclajes

Rotura o pérdida’de elementos
Carrosién de elementos metalicos

Vuelo

Cierros

Carpinteria

Pérdida de anclajes

Rotura o pérdida de elementos
Desprendimiento

Deformaciones

Corrosién de elementos metalicos
Pérdida de anclajes

Rotura o pérdida de elementos
Caorrosion de elementos metalicos
Deterioro

Dintel y
arcos

Jambas
Huecos

Carpinteria

Rejas
Barandillas

Recercados

Roturas (Fisuras y grietas)
Deformaciones

Pudricion y ataque xiléfago
Corrosion elementos metalicos
Desprendimientos

Roturas (Fisuras y grietas)
Deformaciones

Pérdida de anclajes

Rotura o pérdida de elementos
Caorrosion de elementos metalicos
Deterioro

Roturas (Fisuras y grietas)
Desprendimientos

Elementos anclados
(anuncios, toldos)

Pérdida de anclaje

Juntas

Pérdida de material sellante

Canalones Rofuras y desprendimientos
Instalaciones Bajantes Roturas y desprendimientos
Otras Roturas y desprendimientos

OTROS ASPECTOS A INSPECCIONAR

LOCALIZAR

VERIFICAR

En el conjunto de la fachada

— — —
Verificar si se han realizado madificaciones estructurales
de la fachada (por ejemplo apertura o cegado de huecos)
Verificar si se han realizado aperturas de huecos para
acometidas, instalaciones o equipos
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3. CARACTERIZACION DE LESIONES

GENERAL.: Determinar sus caracteristicas geomeétricas
Forma, Dimensiones, Posicion (verticalidad), Paralelismo, Planeidad, etc

ESPECIFICO: (s/ lesién, material o elemento): Actividad (grietas o humedad)

Corrosion, pH, Pudricion, Desprendimiento

Medios e instrumentos bdsicos para la caracterizacion de lesiones

Instrumentos de

: ., General
caracterizacion

Guantes y bolsas de pldstico

Pequeno martillo, destornillador, cutter

Cepillo y pano

AN
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Procedimientos de caracterizacion de lesiones en MUROS Y PAREDES

Como criterio general, la eleccion de elementos o muestras para la realizacion
de pruebas se realizara sobre elementos no lesionados.

Procedimiento Numero y Posicion

1°.- Ubicar el elemento lesionado y en él la lesion.
2°.- Dibujar su forma (planta y alzado). i JC UL
1 medida en el centro.

: 3°.- Medir el ancho y profundidad de la grieta.
ye en 1 medida en el final.

| 4°.- Medir el desplazamiento de los bordes.

1°.- Ubicar el elemento deformado 1/3 m. de longitud
2°.- Medir la pérdida de verticalidad en toda la altura del elemento. de muro

1°.- Ubicar el elemento deformado.
, ) . ) ) ) . 1 por paramento
| 2°.- Medir la deformacion maxima (con tirantez, nivel o regla metalica).

.': 1°.- Ubicar el elemento lesionado y en él la lesion.
| 2°.- Medir (si es posible) la pérdida de seccion. Madihosvalores
- extremos

3°.- Medir el nivel de la carbonatacion (pH).

| 1.- Ubicar el elemento lesionado y en €l la lesion.

| 2°.- Dibujar Ia forma de la humedad. 3 medidas en los
extremos y centro

| 3°.- Medir las dimensiones principales. o . v

- 4° - Medir el contenido de humedad interior.

1°.- Ubicar el elemento lesionado y en él la lesion.
: 2°.- Dibujar la forma de la mancha o depésito.

L k 1 muestra por tipo.
3°.- Medir (si es posible) la mancha.

| 4°.- Tomar una muestra para andlisis quimico.
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1°.- Ubicar el elemento lesionado y el tipo de lesion
2°.- Dibujar la forma del desprendimiento.

3°.- Medir (si es posible) las dimensiones maximas.
4°.- Verificar el estado de los revestidos restantes.

1°.- Ubicar el elemento con desprendimiento.

2°.- Dibujar la forma del desprendimiento.
- P S Superficiales: 1/3m?

3°.- Medir (si es posible) las dimensiones maximas. Lineales: 1/3m

4°.- Verificar, mediante golpeo con una barra metalica, el estado de
los elementos restantes.

5°.- Ubicar el elemento con desprendimiento.

6°.- Verificar, mediante golpeo con una barra metdlica, el estado de
los elementos restantes.

Procedimientos de caracterizacion de lesiones en HUECOS, BALCONES, etc.

Igual que en MURO

En dintel y jambas lgual que en MURO

En el vuelo (rigidez) Igual que en FORJADO

lgual que en MURO

Igual que en MURO

1°.- Ubicar el elemento con anclajes lesionados
2°.- Cuantificar el nimero de anclajes lesionados 1 prueba / elemento.
| 3°.- Probar, mediante empuje manual, el estado de los elementos restantes.
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3. CARACTERIZACION DE LESIONES

Medios e instrumentos bdsicos para la caracterizacion de lesiones
Cinta metdlica, cinta Iaser
Longitudes : : :
Tarjeta de fisuras, pie de rey, galga
Geom. : ,
Desplome/flecha: Plomada, nivel Iaser
Deformacién
Instrumentos de Planeidad local: Regla y galga
caracterizacion
Humedad Humidimetro
Oftras | Pudricién Punzén
Actividad Testigos (fisurimetro/clavos)

TI-
TTTTTTT] .
(T |

I EEEEE h
= =
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3. CARACTERIZACION DE LESIONES

Medios e instrumentos bdsicos para la caracterizacion de lesiones

Instrumentos de
caracterizacion

Cinta metdlica, cinta Idser
Longitudes : : :
Tarjeta de fisuras, pie de rey, galga
Geom. : X
Desplome/flecha: Plomada, nivel Iaser
Deformacion
Planeidad local: Regla y galga
Humedad Humidimetro
Ofras | Pudricién Punzén
Actividad Testigos (fisurimetro/clavos)

—
(TTTTTTT | ‘

N h
= =
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3. CARACTERIZACION DE LESIONES

PLOMADA: verticalidad

NIVEL LASER (autonivelable):
inclinacién pavimentos, pendiente y
flechas
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3. CARACTERIZACION DE LESIONES

REGLA y GALGA: medicién de la
planeidad local (0,2-0,3%)

i1

NIVEL DE BURBUJA: Resaltes (cejas)

e
o
T
=
=
=
=
=
e
=
P
==
o
'.o‘
|

J
|
,u
|
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Medios e instrumentos bdsicos para la caracterizacion de lesiones

Humedad | Humidimetro

Instrumentos de

. s Otras | Pudricion Punzdén
caracterizacion

Actividad | Testigos (fisurimetro/clavos)

Concrete Moisture
Encounter




EL INFORME DE INSPECCION TECNICA Y SUS FASES: Reconocimiento

Medios e instrumentos bdsicos para la caracterizacion de lesiones

Otras

Instrumentos de
caracterizacion

Actividad | Testigos (fisurimetro/clavos)




EL INFORME DE INSPECCION TECNICA Y SUS FASES: Reconocimiento

Testigo 1 Testigo 2
TESTIGO: medicion de la actividad Reeensa I a B A B
(movimiento) de una grietq, fisura o 81,7 852 |[990 |935
desplome 28-09-06 81,7 85,2 99,0 93,5
06-10-06 820 |[851 |990 [935
Bdsicos: yeso/vidrio PYTYISI o 56 [T
Precision: Fisurimetro 20-10-06 821 |851 |988 |936
y Clavos de referencia 27-10-06 821 |852 |987 |936
10-11-06 821 |[851 |988 |[936
27-11-06 821 |851 |988 |936
26-01-07 821 |[851 | 988
12-02-07 820 |850 |986 |941
13-02-07 820 |850 |986 |941
26-02-07 821 |[851 |986 |[943
01-06-07 821 |851 |984 |942
o]
b %
(V] o
Comedor privado Comedor principal

(Testigo 1) (Testigo 2)



EL INFORME DE INSPECCION TECNICA Y SUS FASES: Reconocimiento

Ultrasonidos: Madera u hormigodn

Espesores pinturas
Arrancamiento: Adherencia

\ ' .p GLTRASONG TESTER BP-5
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